СОГЛАСОВАНО

Росимущество

___________________________

                           М.П.

"____"________________200_ г. 


УТВЕРЖДАЮ 

Российская академия наук

)

   _________________________

                              М.П.

"____"________________200_ г. 






Договор аренды №_____

недвижимого имущества, находящегося в федеральной собственности

город___________________                               «_____»___________________г.

Организация РАН ___________________________________________в лице  руководителя __________________________________________________________________,

действующего на основании __________________________________________________________________

именуемая в дальнейшем «Арендодатель» с одной стороны, и ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________в лице руководителя______________________, действующего  на основании __________________________, именуемое (ый) в дальнейшем "Арендатор", с другой стороны, заключили настоящий Договор о следующем:

1. Предмет Договора
1.1.Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду за плату во временное  пользование  имущество (нежилое  помещение, здание, сооружение) (далее – Имущество) общей площадью ___________кв.м., расположенное по адресу: 

                 (указать по документам кадастрового учета точный адрес, этаж, номер помещения, номер комнаты) 

реестровый номер (РНФИ)___________________________________________





     (указать реестровый номер объекта федерального имущества, учтенного в реестре федерального имущества), 

для использования (в каких целях) __________________________________________________________________
Характеристики передаваемого в аренду Имущества указаны в документах кадастрового  учета_________ от "___"________________ г., являющихся неотъемлемой частью настоящего Договора. 
Поэтажный план, перечень сдаваемого в аренду Имущества приведены в приложениях к настоящему Договору и являются его неотъемлемой частью.

1.2. Передаваемое в аренду Имущество находится в собственности Российской Федерации и закреплено на праве хозяйственного ведения/оперативного управления за Арендодателем.

1.3.    Площадь земельного участка под арендуемым Имуществом_______

кв. м (га).

       Кадастровый номер земельного участка __если з/у поставлен на учет_________________. 

2. Срок действия Договора

2.1. Срок действия  настоящего Договора  устанавливается с "___"__________________ г. по  "___"______________________ г. 

 
Настоящий Договор заключен на основании решения Российской академии наук от «__» _______ г. и подлежит утверждению Российской академией наук и согласованию с представителем собственника Имущества – Росимуществом (центральным аппаратом или соответствующим территориальным органом Росимущества).


2.2. Настоящий Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним (в случае заключения договора на срок свыше года).
3. Порядок передачи имущества
3.1.Передача помещений Арендатору производится в течение __ дней с даты подписания Договора Сторонами по Акту приема-передачи, являющемуся неотъемлемой частью настоящего Договора. 

3.2.По окончании Договора аренды или досрочном расторжении Договора Арендатор передает Имущество Арендодателю в исправном состоянии по Акту приема-передачи свободным от своего имущества и каких-либо обременений. 

Все произведенные в арендуемом Имуществе неотделимые улучшения, составляющие принадлежность Имущества и неотделимые без вреда для его конструкций, подлежат передаче Арендодателю.

Неотделимые улучшения Имущества производятся Арендатором только на основании письменного разрешения Арендодателя. Стоимость произведенных улучшений по окончании срока аренды не возмещается.

4. Права и обязанности сторон
4.1. Права и обязанности Арендодателя.
4.1.1.Арендодатель обязан производить капитальный ремонт нежилых помещений, занимаемых Арендатором, связанный с общим капитальным ремонтом недвижимости.
4.1.2.В случае аварий, происшедших не по вине Арендатора, Арендодатель обязан немедленно принимать все необходимые меры к их устранению.
4.1.3.Арендодатель (его полномочные представители), а также представители собственника имущества  (РАН и Росимушество) вправе осуществлять проверки порядка использования переданного в аренду федерального Имущества, в том числе, путем осмотра Имущества в соответствии с настоящим Договором и законодательством Российской Федерации.
Осмотр может производиться в течение рабочего дня в любое время.
4.1.4. Арендодатель вправе в одностороннем порядке производить перерасчет арендной платы при изменении  рыночной ставки арендной платы по месту нахождения Имущества – на основании Отчета об оценке,  выполненного независимым оценщиком в соответствии с законодательством об оценочной деятельности в Российской Федерации. 
Об изменении размера арендной платы Арендодатель уведомляет Арендатора в срок не позднее 1 месяца до даты предстоящего изменения арендной платы. 

Дополнительное соглашение к Договору вступает в силу с момента государственной регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним (в случае заключения договора на срок свыше года).
4.2.Права и обязанности Арендатора:
4.2.1.Арендатор обязан использовать арендуемое Имущество исключительно по прямому назначению, указанному в п.1.1. настоящего Договора.
4.2.2. Арендатор обязан вносить арендную плату в установленные Договором сроки. 

4.2.3. Арендатор обязан  допускать специалистов Арендодателя к арендуемому Имуществу для технического обслуживания инженерных сетей и коммуникаций, связанного с общей эксплуатацией Имущества (здания, помещения, сооружения).

4.2.4. Арендатор обязан при наличии в помещении инженерных коммуникаций в случае возникновения аварийных ситуаций допустить в помещение работников ремонтно-эксплуатационной организации и аварийно-технических служб.
4.2.5.Арендатор обязан допускать в арендуемые объекты недвижимости представителей Арендодателя и Росимущества (центрального аппарата или  соответствующего территориального управления Росимущества) с целью проверки соблюдения порядка использования Имущества в соответствии с настоящим Договором и законодательством Российской Федерации. Осмотр может производиться в течение рабочего дня в любое время.
4.2.6.Арендатор обязан содержать арендуемое Имущество в полной исправности (производить текущий ремонт) и соответствующем санитарном состоянии. 

Арендатор не вправе производить какие-либо капитальные (в т.ч. затрагивающие несущие конструкции Имущества), перепланировки и переоборудование Имущества, связанные с деятельностью Арендатора и изменяющие функциональное назначение Имущества, без письменного разрешения Арендодателя и соответствующих государственных органов.

В случае обнаружения Арендодателем самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, искажающих первоначальный вид арендуемых помещений, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а помещение приведено в первоначальное состояние за его счет в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя.
4.2.7.Арендатор обязан соблюдать все требования законодательства Российской Федерации в отношении:
а) охраны окружающей среды;
б) санитарных норм;
в) пожарной безопасности;

4.2.8. Арендатор в течение 15 дней с момента передачи ему помещений обязан застраховать в пользу Арендодателя арендуемое Имущество на весь срок действия договора аренды от рисков, наступление которых может привести к невозможности использования этих помещений по их прямому назначению или ухудшению их состояния. Копия договора о страховании и страховой полис должны быть представлены Арендодателю в течение ___дней с даты оформления страхового полиса. 

4.2.9.Арендатор обязан не позднее, чем за один месяц письменно сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении арендуемого объекта недвижимости, как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном освобождении, и сдать Имущество Арендодателю по акту в исправном состоянии с учетом нормального износа.

4.2.10. Арендатор не имеет преимущественного перед другими лицами права на заключение договора аренды на новый срок и на новых условиях.
4.2.11.Арендатор обязан в случае принятия решения уполномоченными органами о реконструкции или сносе арендуемого объекта недвижимости освободить арендуемое Имущество в течение трех месяцев после получения уведомления об этом от Арендодателя.

4.2.12. Арендатор вправе сдавать арендуемое Имущество как в целом, так и его часть, в субаренду и передавать свои права и обязанности по настоящему Договору третьему лицу в соответствии с законодательством Российской Федерации с письменного согласия Росимущества, РАН и Арендодателя.
5. Платежи и расчеты по Договору
5.1.Арендная плата за пользование Имуществом устанавливается  в размере ______________________ руб. за 1 кв. метр в год (без НДС и коммунальных платежей) на основании Протокола конкурсной комиссии по выбору арендатора от ______________________ и Отчета об оценке №_____________от________________,
выполненного ________________.

 5.2. Арендная плата вносится Арендатором, ежемесячно (ежеквартально), не позднее 5-го числа текущего месяца (не позднее 5-го числа первого месяца текущего квартала). Обязанность Арендатора по оплате арендных платежей возникает со дня подписания сторонами Акта приема-передачи Имущества.

        5.3. Арендатор оплачивает коммунальные и эксплутационные услуги по отдельному  соглашению с Арендодателем.
        

        5.4. Арендатор за свой счет несет расходы по страхованию арендуемого Имущества.

        5.5. Арендатор предоставляет Арендодателю копии всех платежных документов по настоящему Договору, подтверждающих перечисление платежей, установленных настоящим Договором и последующими изменениями и дополнениями к нему.

5.6. Арендная плата по Договору аренды Имущества включает арендную плату за земельный участок пропорционально арендуемой площади, если с арендатором не заключен договор аренды земельного участка.

6. Ответственность сторон
6.1. В   случае   несоблюдения   Арендатором порядка и срока внесения   арендной платы   по    настоящему   Договору  Арендатор выплачивает Арендодателю пеню из расчета учетной ставки рефинансирования от просроченной суммы за каждый день просрочки.

6.2. В случае несоблюдения Арендатором порядка и срока передачи Имущества Арендодателю по истечении срока действия настоящего Договора или досрочном его  расторжении, Арендатор уплачивает Арендодателю арендную плату за все время задержки, а также штраф в размере 10% от вышеуказанной суммы арендной платы.

6.3. Если при наступлении страхового случая по договору страхования, заключенному в соответствии с п. 4.2.8 Договора, выплаченное страховое возмещение не покрывает реальный ущерб, причиненный имуществу, Арендатор обязан в течение десяти дней со дня получения страхового возмещения возместить разницу между реальным ущербом и полученным страховым возмещением.

6.4.Уплата процентов  и штрафов, установленных настоящим Договором, не освобождает Арендатора от выполнения обязательств по Договору.

6.5. Арендодатель не отвечает за недостатки сданного в аренду Имущества, которые были им оговорены при заключении Договора аренды или были заранее известны Арендатору либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Имущества или проверки его исправности при заключении договора или передаче Имущества в аренду.

7. Досрочное расторжение Договора аренды
7.1. Арендодатель вправе в одностороннем порядке расторгнуть настоящий Договор  в следующих случаях:

7.1.1.При невнесении  Арендатором арендных платежей более чем два раза подряд;

7.1.2. При не обеспечении Арендатором в течение двух рабочих дней беспрепятственного доступа представителей Арендодателя и  (или) Росимущества (центрального аппарата или  территориального органа Росимущества) к арендуемому Имуществу для его осмотра и проверки соблюдения условий Договора;

7.1.3. В случае нарушения п. 4.2.12 Договора;

7.1.4. В случае использования арендованного имущества не в соответствии с условиями настоящего Договора; 

7.1.5. Если Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние арендуемого Имущества.

7.2. Арендодатель письменно извещает Арендатора о расторжении Договора по основаниям, предусмотренным п. 7.1. настоящего Договора. Арендатор обязан освободить арендуемые помещения в срок не позднее 2-х недель со дня получения письменного уведомления Арендодателя.   
        7.3. Арендатор вправе  в одностороннем порядке расторгнуть настоящий Договор в случаях:

        7.3.1. Несогласия с изменением арендной платы, произведенной Арендодателем в соответствии с п.4.1.4. настоящего Договора; 
        7.4. Арендатор письменно извещает Арендодателя о предстоящем расторжении Договора не менее чем за  2 недели до даты предстоящего освобождения помещений. 

8. Прочие условия
8.1. Настоящий Договор заключен в 4-х экземплярах (в 5-ти экз. в случае заключения договора на срок более 1 года) (соответствующим образом прошитый, пронумерованный с приложениями, заверенный подписью и печатью Арендодателя): один хранится у Арендатора, один - у Арендодателя, один - в Росимуществе (центральном аппарате или  территориальном органе  Росимущества), один – для государственной регистрации договора (в случае заключения договора на срок свыше года)

 8.2. В соответствии с п.2 ст. 425 ГК РФ условия договора применяются к отношениям сторон, возникшим до его заключения, с того момента, когда арендатор фактически начал пользоваться арендованным помещением.
8.3. При изменении местонахождения и банковских реквизитов, стороны обязаны уведомить об этом друг друга в письменном виде заказными отправлениями.
8.4. При возникновении споров по настоящему Договору стороны предпримут усилия к их устранению путем переговоров, а при не достижении согласия - передаются на рассмотрение в арбитражный суд в соответствии с действующим законодательством.

8.5. Расходы, связанные с государственной регистрацией настоящего Договора, изменений и дополнений к нему, несет _________.

К Договору аренды прилагаются:

Кадастровый паспорт помещений (приложение № 1);

поэтажный план помещений (Приложение №2);

перечень передаваемых в аренду помещений и их характеристика (Приложение №3).
Данные Приложения являются неотъемлемой частью настоящего Договора.
9. Местонахождения и банковские реквизиты  сторон
Арендодатель: 

Адрес: ____________________________________________________________

Телефон ________________________________ телефакс  _________________
Идентификационный номер налогоплательщика __________________________________________________________________

 Реквизиты для оплаты арендной платы

Реквизиты для оплаты НДС

Реквизиты для оплаты пеней и штрафов

Арендатор – наименование юридического лица

Адрес: ____________________________________________________________

__________________________________________________________________
Телефон ________________________________ телефакс  

Расчетный счет №________________________________________________________________
__________________________________________________________________
Идентификационный номер налогоплательщика __________________________________________________________________
АРЕНДАТОР                                                                          АРЕНДОДАТЕЛЬ

__________________________



_____________________                                       

М.П.                                                                                      М.П.

Приложение №3 

                                                                                                к Договору аренды

                                                                                    №__________ от __________

Характеристика передаваемых в аренду помещений.

1. Характеристика помещений (Указать его тип: офисное, складское, производственное и т.д.)_______________________________________________

2. Общее количество этажей в здании_________________________________

3. Этаж сдаваемого помещения______________________________________

4. Наличие отдельного входа и их количесво___________________________

5. Местонахождение и размещение (отдельное здание, помещение внутри дома, номера комнат, офисов, и  т.д. ________________________________

6. Техническое состояние помещений _______________________________________________________________

7. Оснащенность помещений (вода, тепло, свет, телефон и т.д.)

__________________________________________________________________

7.   Иные характеристики  ___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Арендодатель:                                                                Арендатор:

