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ЧАСТЬ I ОБЩАЯ ЧАСТЬ
1. Общие сведения
1.1. Центральная клиническая больница Российской академии наук (далее Арендодатель) предлагает в аренду объект недвижимости, находящийся в федеральной собственности и закрепленный за ней на праве оперативного управления.
1.2. Медицинский центр Управления Делами Российской академии наук (далее – Организатор конкурса) проводит открытый конкурс на право заключения договора аренды, предмет и условия которого  указаны в Информационной карте конкурса.
1.3. Основанием для проведения конкурса являются: Постановление Правительства РФ от 23.03.06  г. 156 «О внесении изменений в некоторые постановления Правительства РФ по вопросам управления федеральным имуществом  и признании утратившим силу постановлением Правительства РФ от 03.07.1998 г. № 702» и постановление Президиума РАН от 27.06.2006 года № 245 «Об изменении порядка сдачи в аренду временно неиспользуемого недвижимого имущества»

1.4. Начальная цена на каждый представленный на конкурс объект указана в Информационной карте конкурса. 
1.5. Размер задатка, срок, порядок и расчетный счет для перечисления задатка указан в Информационной карте конкурса.
1.6. Место и дата проведения конкурса указаны в Информационной карте конкурса.
1.7. Срок и порядок приема заявок, дата, время и место окончания приема заявок на участие в настоящем конкурсе указаны в Информационной карте конкурса.

1.8. Дата, время и место проведения конкурса указаны в Информационной карте конкурса.
1.9. Дата, время и место подписания протокола о результатах конкурса указаны в Информационной карте конкурса.
1.10. Порядок ознакомления с выставленными на конкурс помещениями указан в Информационной карте конкурса.
      1.11. Конкурсная документация подготовлена и разработана на основании:

- Гражданского кодекса Российской Федерации;

- Положения о проведении торгов на право заключения договора аренды объектов  недвижимости, находящихся в федеральной собственности, утвержденного распоряжением   Мингосимущества   РФ  от 28 июля 1998 г. № 774р;

- Временного регламента подготовки и проведения конкурса на право заключения договоров аренды объектов недвижимости, находящихся в федеральной собственности, утвержденного приказом руководителя Межрегионального территориального управления Федерального агентства по управлению федеральным имуществом по управлению имуществом РАН № 88 от 29 сентября 2006 г.

- В части, прямо не урегулированной действующим законодательством Российской Федерации, проведение конкурса регулируется настоящей конкурсной документацией.
     1.12. Извещение о проведении открытого конкурса и конкурсная документация опубликовываются  и размещаются в средствах массовой информации не менее чем за тридцать дней до дня вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.
1.13. После публикации извещения о проведении конкурса и конкурсной документации, Арендодатель оставляет за собой право отказаться от проведения конкурса в любое время, но не позднее чем за 10 (десять) дней до наступления даты проведения конкурса.

2. Требования к оформлению заявок на участие в конкурсе
2.1. Заявка должна быть подготовлена и представлена Организатору конкурса в соответствии с требованиями и условиями, определенными в конкурсной документации.

2.2. При описании условий и предложений претендентов должны приниматься общепринятые обозначения и наименования в соответствии с требованиями действующих нормативных документов.

2.3. Все документы, представленные претендентами, должны быть подписаны руководителями (уполномоченными лицами) и скреплены соответствующей печатью, все страницы представленных документов, кроме нотариально заверенных  копий, должны быть завизированы уполномоченными лицами.

2.4. Подчистки и исправления не допускаются за исключением исправлений, парафированных лицами, подписавшими заявку на участие в конкурсе. 
2.5. Все документы, представляемые претендентами на участие в конкурсе в составе заявки на участие в конкурсе, должны быть заполнены по всем пунктам.

2.6 Заявки принимаются в двойных конвертах:

2.6.1 Во внешнем конверте должны содержаться:
- опись документов (по форме 1, часть III «Образцы документов»);

- собственно заявка претендента на участие в конкурсе (по форме 2, часть III «Образцы документов»);
- анкета претендента на участие в конкурсе (по форме 3, часть III «Образцы документов»)

- выданная не ранее чем за 6 месяцев до дня публикации извещения о проведения конкурса  выписка или нотариально заверенная копия выписки из Единого государственного реестра юридических лиц;
- выданная не ранее чем за 6 месяцев до дня публикации извещения о проведения конкурса выписка или нотариально заверенная копия выписки из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей;

- копии паспортов и свидетельств о регистрации (для физических лиц);

- документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени претендента на участие в конкурсе, в т.ч. на право подписи документов конкурсной заявки и протокола по результатам конкурса;
- справка ИМНС об отсутствии просроченной задолженности по уплате налогов и сборов в бюджеты всех уровней на отчетный период (оригинал или нотариально заверенная копия);

- заверенная копия устава (Положения) в действующей редакции;
- заверенная копия учредительного договора;
- заверенная копия Свидетельства о государственной регистрации;
- заверенная копия Информационного письма об учете в ЕГРПО;
- заверенная копия Свидетельства о постановке на учет в налоговом органе; 

- заверенная копия свидетельства о регистрации изменений в учредительных документах (если имеется);
- заверенная копия балансового отчета Ф №1 и Ф №2 за предыдущий год и за последний отчетный период;
- копия платежного поручения, подтверждающая перечисление задатка (в случае если требование о задатке указано в извещении о проведении конкурса и в Информационной карте конкурса);

- другие документы, положительно характеризующие претендента на участие в конкурсе.

2.6.1.1. Все документы, внешнего конверта должны быть сшиты в единую книгу, которая должна содержать сквозную нумерацию листов, скреплены печатью (опечатаны) на обороте с указанием количества страниц, заверены подписью уполномоченного лица претендента на участие в конкурсе – юридического лица и собственноручно заверены претендентом на участие в конкурсе – физическим лицом (в том числе на прошивке).
2.6.1.2. На внешнем конверте необходимо указать наименование конкурса, на участие в котором подается заявка и номер лота. Внешний конверт не опечатывается претендентом на участие в конкурсе. 
2.6.2.  Во внутреннем конверте должно содержаться:

- конкурсное предложение претендента на участие в конкурсе (по форме 4, часть III «Образцы документов») Цена, обозначенная в Конкурсном предложении, должна быть указана числом и прописью.  В случае, если указанные цены числом и прописью не совпадают, комиссия принимает во внимание цену, указанную прописью. Предложения, содержащие цену ниже начальной, не рассматриваются;

- пояснительная записка (форме 5, часть III «Образцы документов»), характеризующая конкурсное предложение претендента  на участие в конкурсе в соответствии с объявленными критериями выбора победителя конкурса. Претендент на участие в конкурсе должен представить развернутую информацию, дающую возможность оценить его предложения по предложенным критериям.

2.6.2.1. Внутренний конверт на момент подачи заявки должен быть закрыт, опечатан        печатью претендента и помещен во внешний конверт.


2.7.  В случае подачи заявок на участие в конкурсе в отношении нескольких лотов одним претендентом  заявки подаются в следующем порядке:


2.7.1. заявки на участие в конкурсе оформляются отдельно в отношении каждого предмета конкурса, отмечаются в описи и вшиваются в комплект общих для всех заявок документов в соответствии с п.п. 2.6.1.1. 

2.7.2. на внешнем конверте  указывается наименование конкурса и номера лотов.


2.7.3. во внешний конверт вкладываются внутренние конверты с конкурсными предложениями претендентов. Количество внутренних конвертов должно соответствовать количеству лотов. 


 2.7.4. на каждом внутреннем конверте указывается наименование конкурса и номер соответствующего лота, на участие в котором подается заявка.

 
2.8. После окончания срока подачи заявок не допускается внесение изменений в заявки на участие в конкурсе.

      2.9. Претендент, подавший заявку на участие в конкурсе, вправе отозвать заявку на участие в конкурсе. В случае отзыва заявки претендент уведомляет Организатора конкурса в письменной форме в любое время до вскрытия конвертов конкурсной комиссией. В уведомлении в обязательном порядке должно быть указано наименование организации-претендента, отзывающей  заявку. В этом случае задаток возвращается претенденту в течение 10 (десяти) дней.    

3. Порядок приема заявок на участие в конкурсе.

Допуск претендентов к участию в конкурсе.
3.1. Организатор конкурса осуществляет прием заявок на участие в конкурсе в   установленный извещением срок.

3.1.1. При приеме заявок организатор конкурса проверяет соответствие заявки на участие в конкурсе установленной форме и соответствие приложенных к ней документов установленному в извещении перечню документов, которые должны быть приложены к заявке.

3.1.2. При приеме заявок на участие в конкурсе организатор конкурса не вправе принимать от одного лица более одной заявки на участие в конкурсе.
3.1.3. В случае принятия заявки, организатор конкурса присваивает ей в журнале приема и регистрации заявок регистрационный номер. По требованию претендента, представившего заявку на участие в конкурсе, выдается расписка, подтверждающая прием и регистрацию его заявки с указанием даты и времени приема.
3.1.4. Организатор конкурса отказывает заявителю в приеме и регистрации заявки на участие в конкурсе в следующих случаях:

· заявка подана по истечении срока приема заявок, указанного в извещении;

· представлены не все документы, перечисленные в извещении, либо представленные документы оформлены ненадлежащим образом.
Данный перечень оснований для отказа заявителю в приеме заявки на участие в конкурсе является исчерпывающим.

Не принятая организатором конкурса заявка, с приложенными к ней документами, возвращается заявителю в день ее подачи вместе с письменным уведомлением об отказе, путем вручения их заявителю или его уполномоченному представителю под расписку, либо не позднее трех дней с момента получения заявки путем отправления указанных документов по почте.
3.1.5. Организатор конкурса принимает меры по обеспечению сохранности зарегистрированных заявок и прилагаемых к ним документов, а также конфиденциальности сведений о претендентах и содержания представленных ими документов.

3.1.6. В случае, если до момента приобретения претендентом статуса участника конкурса, от него будет получено письменное уведомление об отзыве зарегистрированной заявки, организатор конкурса регистрирует в журнале приема и регистрации заявок отзыв такой заявки.

3.2. Заявки и документы претендентов рассматриваются комиссией по проведению конкурса.
3.3.  Комиссия по проведению конкурса не допускает претендента к участию в конкурсе в случае, если:

претендент не может быть арендатором в соответствии с законодательством Российской Федерации;

представленные документы оформлены с нарушением требований законодательства Российской Федерации и настоящей конкурсной документации;

Настоящий перечень оснований для отказа претенденту в участии в конкурсе является исчерпывающим.

3.4. Решение комиссии о допуске и об отказе в допуске претендентов к участию в конкурсе, оформляется протоколом окончания приема и регистрации заявок, в котором указываются:

· все зарегистрированные заявки с указанием имен (наименований) претендентов;

· все отозванные заявки;

· имена (наименования) претендентов, признанных участниками конкурса;

· имена (наименования) претендентов, которым было отказано в допуске к участию в конкурсе с указанием оснований такого отказа.

3.5. Претендент приобретает статус участника конкурса с момента оформления комиссией по проведению конкурса протокола окончания приема и регистрации заявок. 

3.6. Претенденту, не допущенному к участию в конкурсе, в течение 10 (десяти) дней со дня подписания протокола окончания приема и регистрации заявок возвращается задаток.

3.7. В случае, если на момент окончание приема заявок на участие в конкурсе не было подано ни одной заявки, комиссия принимает решение об объявлении конкурса несостоявшимся.
4. Проведение конкурса

4.1. Процедура проведения конкурса делиться на два этапа: 

- 1-й этап – открытое заседание конкурсной комиссии; 

- 2-й этап – закрытое заседание конкурсной комиссии.


4.2. На открытом заседании конкурсной комиссии происходит вскрытие запечатанных конвертов и оглашении предложений участников конкурса.

            4.3. Время и место начала процедуры вскрытия запечатанных конвертов с предложениями участников конкурса указано в извещении о проведении конкурса и в Информационной карте конкурса. Перед вскрытием конвертов комиссия проверяет целостность указанных конвертов, что фиксируется в протоколе заседания конкурсной комиссии по оценке предложений участников и определению победителя конкурса.

            4.4. При вскрытии конвертов и оглашении предложений с разрешения комиссии могут присутствовать все участники конкурса или их представители, имеющие надлежащим образом оформленные доверенности.


4.5. Конкурсная комиссия проверяет соответствие представленных предложений требованиям, содержащимся в конкурсной документации. В случае, если представленные предложения не соответствуют требованиям, содержащимся в конкурсной документации, указанные предложения не подлежат дальнейшему рассмотрению, лицо, подавшее такую заявку, утрачивает статус участника торгов, что фиксируется в протоколе заседания конкурсной комиссии по оценке предложений участников и определению победителя конкурса.
            4.6. После вскрытия конвертов и оглашения предложений комиссия удаляется на закрытое совещание для обсуждения и оценки предложений. Участники конкурса и их представители не вправе находиться при обсуждении и оценке предложений.

4.7. Участники конкурса и их представители не имеют права присутствовать на закрытом заседании конкурсной комиссии.
4.8. При проведении конкурса победителем признается лицо, которое, по заключению комиссии, предложило лучшие условия. Критерии выбора победителя приведены в Информационной карте конкурса.

4.9. При оценке предложений конкурсной комиссией также принимаются во внимание: финансовое состояние претендента, добросовестность, проявленная по ранее заключенным договорам, в том числе по долгосрочным договорным отношениям претендента с учреждениями Российской академии наук.

4.10. В случае, когда двумя или более участниками конкурса представлены идентичные предложения, признанные наилучшими, победителем конкурса признается участник, чья заявка принята и зарегистрирована ранее других.

4.11.  В случае если к участию в конкурсе допущен только один претендент, он признается победителем при условии, что его заявка соответствует установленным требованиям.

4.12. В случае, если ни один из участников конкурса, по решению комиссии, не внес предложения, соответствующие требованиям конкурса, комиссия принимает решение об объявлении конкурса состоявшимся, но имеющим отрицательный результат.

4.13. Заключение конкурсной комиссии, определяющее победителя конкурса или иное решение по итогам проведения конкурса, оформляется протоколом, подписываемым в день проведения конкурса. 
4.14. Участникам конкурса, не ставшим победителем конкурса в течение 10 (десяти) дней со дня проведения конкурса возвращаются перечисленные задатки.
5. Оформление результатов конкурса
5.1.  После подписания протокола по оценке предложений участников и определению победителя конкурса. Организатор конкурса и победитель конкурса в течение 10 (десяти) рабочих дней подписывают протокол о результатах конкурса.

5.2.  Протокол о результатах конкурса должен содержать:

· день, час и место проведения конкурса;

· сведения о предмете конкурса;

· местонахождение имущества, передаваемого в аренду;

· имя (наименование) победителя;

· ставку арендной платы за квадратный метр в год;

· банковские реквизиты победителя конкурса;

● обязанность победителя конкурса по осуществлению за счет собственных средств государственной или иной регистрации договора аренды.

Протокол о результатах конкурса составляется в 4 (четырех) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, первый из которых передается лицу, выигравшему конкурс, или его представителю, второй – МТУ по РАН, третий – арендодателю, четвертый остается у организатора конкурса.

5.3. Договор аренды заключается с победителем конкурса на условиях, содержащихся в конкурсной документации и заявке победителя конкурса. Срок заключения договора аренды установлен в Информационной карте конкурса.
5.4. Победителю конкурса сумма внесенного задатка засчитывается в счет арендной платы по заключенному договору аренды
5.5.  Если победитель конкурса уклоняется от подписания протокола о результатах конкурса, он признается уклонившимся от подписания договора аренды, теряет право на подписание договора аренды, внесенный задаток ему не возвращается.

5.6. В случае, если победитель конкурса признан уклонившимся от заключения договора аренды, организатор конкурса вправе обратиться в суд с иском о требовании о понуждении победителя конкурса заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.
5.7.  В случае наступления обстоятельств, указанных в п. 6.5, договор заключается с Участником конкурса, заявка на участие в конкурсе которого содержит лучшие требования после победителя. При этом заключение договора для такого участника конкурса является обязательным.

5.8. Правоотношения между Заказчиком и победителем конкурса по предмету конкурса возникают после подписания протокола о результатах конкурса. 

5.9.  Передача имущества победителю конкурса и оформление договора аренды на него осуществляется в соответствии с федеральным законодательством и иными нормативными правовыми актами.

ЧАСТЬ II Информационная карта конкурса
	№ п/п
	Конкретные условия проведения конкурса

	1.
	Арендодатель:

Центральная клиническая больница РАН.

Юридический адрес: 119333, г. Москва, ул. Фотиевой, дом 10, стр.1. 

Фактический адрес: 117593, г. Москва, Литовский б-р, дом 1-А
Телефон (495) 427-48-18, эл.адрес: antonova.72@mail.ru

	2.
	Организатор конкурса: 

Медицинский центр Управления делами Российской академии наук 

Место нахождения: 119333, г. Москва, ул. Фотиевой, дом 12, корп.3

Адрес электронной почты: mcran@mail.ru  телефон: 137-01-46
Контактное лицо: Маринченко Николай Тимофеевич.

	3.
	Предмет конкурса: сдача в аренду помещений 

	4.
	Характеристика объекта аренды: нежилое помещение, состояние удовлетворительное

	5.
	Адрес объекта аренды: ЛОТ 1 – 119333, Москва, Литовский бульвар, 1А, стр.2, подвальное помещение, номер помещения - I, номер комнаты – 3, 30 (площадь 41,7 кв.м); ЛОТ 2 - 119333, Москва, Литовский бульвар, 1А, стр.2, 1-й этаж, номер помещения – I, номер комнаты – 16 (площадь 4,0 кв.м), 2-й этаж, номер помещения – I, номер комнаты – 34 (площадь 17,9 кв.м).

	6.
	Требования, предъявляемые к использованию объекта аренды: использование объекта под офисное помещение для предоставления ритуальных услуг

	7.
	Начальная цена договора аренды: минимальный размер годовой арендной платы за 1 кв. метр без учета НДС и коммунальных платежей составляет: ЛОТ 1 – 3 670,00 (три тысячи шестьсот семьдесят) рублей, ЛОТ 2 – 6 040,00 (шесть тысяч сорок) рублей

	8.
	Порядок формирования цены договора аренды: в цену договора аренды должна быть включена стоимость арендной платы. Кроме того, оплачивается налог на добавленную стоимость (18%). 

Коммунальные услуги, услуги связи, эксплуатационные и административно-хозяйственные расходы оплачиваются отдельно на основании заключенного Договора на компенсацию затрат за коммунальные услуги в арендуемых помещениях.

	9.
	Сроки действия договора аренды: до одного года, в соответствии с заключенным договором аренды.

	10.
	Сроки и порядок оплаты арендных платежей: безналичный  расчет, ежемесячно до 5-го числа текущего месяца в соответствии с заключенным договором аренды.

	11.
	Сроки и порядок оплаты  услуг по содержанию арендуемого помещения: безналичный расчет, ежемесячно  на основании счета, выставленного за оказанные услуги по Договору на компенсацию затрат за коммунальные услуги в арендуемых помещениях, в течение 5 (пяти) банковских дней после получения счета.

	12.
	Выдача конкурсной документации: конкурсную документацию можно получить по адресу Москва, ул. Фотиевой, дом 12, корп.3, с 29 апреля по 28 мая 2008 года, с 10.00 до 16.00 по рабочим дням. Конкурсная документация предоставляется на основании запроса, поданного заинтересованным лицом в письменной форме.

Официальный сайт, на котором размещена конкурсная документация: www.zakupki.gov.ru

	13.
	Место, дата и время начала приема заявок: 29 апреля 2008 года с 10 часов 00 минут, по адресу Москва, ул. Фотиевой, дом 12, корп.3

	14.
	Место, дата и время окончания приема заявок: 29 мая 2008 года 16 часов 00 минут, по адресу Москва, ул. Фотиевой, дом 12, корп.3

	15.
	Дата, время и порядок проведения конкурса: проведение конкурса назначено на 11 часов 20 минут  30 мая 2008 года. Процедура проведения конкурса состоит из 2 (двух) этапов. 1-ый этап – вскрытие конвертов с предложениями претендентов, 2-ой этап – обсуждение и оценка предложений, определение победителя конкурса. Присутствие претендентов и их представителей разрешается только на этапе вскрытия конвертов  с предложениями претендентов. Второй этап заседания конкурсной комиссии является закрытым. 

	16.
	Срок подписания протокола по результатам конкурса: в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня проведения конкурса.

	17.
	Размер задатка, срок и порядок его внесения:

сумма двухмесячной арендной платы, в соответствии с заключенным Договором о задатке, должен быть зачислен на счет Арендодателя не позднее, чем за 3 (три) банковских дня до процедуры вскрытия конвертов с заявками. 

	18.
	Порядок получения и подписания Договора о задатке:

Договор о задатке заключается в порядке, предусмотренном статьей 380 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Форма Договора о задатке приведена в конкурсной документации. Договор о задатке должен быть подписан в срок, обеспечивающий поступление задатка на счет не позднее срока, указанного в п. 15, но не позднее 3-х банковских дней до процедуры вскрытия конвертов с заявками.

Контактное лицо: Маринченко Н.Т., тел. (495) 137-01-46.

	19.
	Критерии выбора победителя: 

предложения по цене;

предложение по условиям оплаты; 
подтверждение соответствия санитарно-эпидемиологическим нормам и требованиям по используемой техники и характеру деятельности Арендатора;

предложение Арендатора по участию в решении задач хозяйственной деятельности Арендодателя.

	20.
	Срок подписания победителем конкурса договора аренды: 

не более  20 (двадцати) рабочих дней с даты подписания Протокола о результатах конкурса. 

	21.
	Осмотр объекта конкурса: при предоставлении официального запроса претендентом на участие в конкурсе,  направленного в адрес Арендодателя (Организатора конкурса) по факсу:137-01-46. 

Осмотр осуществляется при наличии доверенности и паспорта/удостоверения личности Участника размещения заказа, по результатам осмотра объекта подписывается двухсторонний акт.


Часть III Образцы документов
Форма 1
ОПИСЬ ДОКУМЕНТОВ,

представляемых для участия в открытом конкурсе на право 

_________________________________________________________________________________________

(наименование объекта по лоту ___)

Организация – претендент на участие в конкурсе __________________________________________________________

                                                         (наименование организации-участника)

	№№ п\п
	Наименование
	№ страницы

	1. 
	Заявка на участие в конкурсе.
	

	2. 
	Анкета претендента на участие в конкурсе.
	


	3. 
	Выданная не ранее чем за 6 месяцев до дня размещения на сайте www.zakupki.gov.ru извещения о проведения открытого конкурса выписка или нотариально заверенная копия выписки из Единого государственный реестра юридических лиц.
	

	4. 
	Выданная не ранее чем за 6 месяцев до дня размещения на сайте www.zakupki.gov.ru извещения о проведения открытого конкурса выписка или нотариально заверенная копия выписки из Единого государственный реестра индивидуальных предпринимателей.
	

	5. 
	Копии паспортов и свидетельств о регистрации (для физических лиц)
	

	6. 
	Документы, подтверждающие полномочия лица на осуществление действий от имени Участника размещения заказа, в т.ч. на право подписи документов конкурсной заявки и протокола по результатам конкурса.
	

	7. 
	Справка ИМНС об отсутствии просроченной задолженности по уплате налогов и сборов в бюджеты всех уровней на отчетный период (оригинал или нотариально заверенная копия)
	

	8. 
	Заверенная копия устава (Положения) в действующей редакции.
	

	9. 
	Заверенная копия учредительного договора (в действующей редакции).
	

	10. 
	Заверенная копия Свидетельства о государственной регистрации.
	

	11. 
	Заверенная копия Информационного письма об учете в ЕГРПО.
	

	12. 
	Заверенная копия Свидетельства о постановке на учет в налоговом органе. 
	

	13. 
	Заверенная копия свидетельства о регистрации изменений в учредительных документах (если имеется).
	

	14. 
	Заверенная копия балансового отчета Ф №1 и Ф №2 за предыдущий год и за последний отчетный период.
	

	15. 
	Копия платежного поручения, подтверждающая перечисление задатка.
	

	16. 
	Другие документы, положительно характеризующие претендента на участие в конкурсе.
	


Копии документов должны быть оформлены надлежащим образом.

______________________/_________________________/



м.п.

«_____» _______________ 200_ г.

Форма 2 
На бланке организации




  
Дата, исходящий номер




  
ЗАЯВКА 
по открытому конкурсу  на право аренды Объектов недвижимости  находящихся по адресу (адрес указывается соответственно лоту).
_______________________ именуемое далее Претендент, в лице ________________, действующего на основании ________________, принимая решение об участии в Конкурсе на право заключения договора аренды на помещение, расположенное в здании по адресу: (адрес указывается согласно лоту).

1.   Соблюдать   условия    и    порядок   проведения   Конкурса,    содержащиеся    в
извещении  о     проведении     Конкурса,     Конкурсной документации и Положении проведении торгов на право заключения договора аренды объектов недвижимости, находящихся в федеральной собственности.
2.   В случае признания победителем Конкурса, в течение 10 (десяти) рабочих дней подписать протокол о результатах конкурса и заключить с ______________________ договор аренды в течение 20 (двадцати) рабочих дней с даты утверждения протокола о результатах Конкурса в установленном порядке. 

3.     В случае если наши предложения признают лучшими после победителя – сохранить свои обязательства до момента подписания договора аренды с победителем Конкурса.

4.     Настоящим подтверждаем, что:

-  мы не признаны несостоятельным (банкротом), не находимся в процессе ликвидации;

- наша деятельность не приостановлена  в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных нарушениях;

- размер нашей задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год не превышает _________ % (значение указать цифрами и прописью) балансовой стоимости активов участника размещения заказа по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;  

(- у нас отсутствует задолженность  о начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год;)

- отсутствие аффилированности  с организатором конкурса.
5. Сообщаем, что для оперативного уведомления нас по вопросам организационного характера и взаимодействия с Организатором конкурса, нами уполномочен ________________ _____________________ (указать Ф.И.О. полностью, должность и контактную информацию уполномоченного лица, включая телефон, факс (с указанием кода), адрес). Все сведения о проведении аукциона просим сообщать указанному уполномоченному лицу.

Юридический адрес и банковские реквизиты Претендента:

Название:
Юридический адрес:
Р/с _______________
к/с _______________    ИНН __________________ БИК ___________________
Руководитель организации ___________________________ (___________________ )     

Главный бухгалтер ________________________   (__________________________)          

                               М.П. 
Форма 3
На бланке организации




  

АНКЕТА ПРЕТЕНДЕНТА НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ
	1. Полное и сокращенное наименования организации и ее организационно-правовая форма:

(на основании Учредительных документов установленной формы (устав, положение, учредительный договор), свидетельства о государственной регистрации, свидетельства о внесении записи в единый государственный реестр юридических лиц)
	

	2. Предыдущие полные и сокращенные наименования организации с указанием даты переименования и подтверждением правопреемственности
	

	3. Регистрационные данные:

3.1. Дата, место и орган регистрации

(на основании Свидетельства о государственной регистрации)
	

	3.2. Номер и почтовый адрес Инспекции Федеральной налоговой службы, в которой претендент зарегистрирован в качестве налогоплательщика 
	

	ИНН, КПП, ОГРН, ОКПО участника
	

	Примечание:

Вышеуказанные данные могут быть по усмотрению Участника конкурса подтверждены путем предоставления следующих документов: 

· Устав, положение, учредительный договор;

· Свидетельство о государственной регистрации;

· Информационное письмо об учете в ЕГРПО;

· Свидетельство о постановке на учет в налоговом органе.

	4. Юридический адрес участника
	Страна

	
	Адрес 

	5. Почтовый адрес участника
	Страна

	
	Адрес

	
	Телефон

	
	Факс 

	
	

	6. Банковские реквизиты (может быть несколько):
	

	6.1. Наименование обслуживающего банка
	

	6.2. Расчетный счет
	

	6.3. Корреспондентский счет
	

	6.4. Код БИК
	

	Примечание:

Вышеуказанные данные могут быть подтверждены путем предоставления письма из финансирующего банка об открытии расчетного счета.



	7. Сведения о дочерних и зависимых предприятиях (о лицах, входящих с участником конкурса в одну группу лиц (в ред. ст. 105, 106 ГК Российской Федерации), в том числе об аффилированных лицах (в соответствии с определением понятия «аффилированного лица» в статье 4 Федерального закона «О конкуренции и ограничении монополистической деятельности» № 948-1 от 22.03.1991)
	


В подтверждение финансовой  устойчивости, а также отсутствия задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды по усмотрению  претендента на участие в конкурсе могут быть представлены:

· формы №1 «Бухгалтерский баланс» и №2 «Отчет о прибылях и убытках» за два предыдущих года и последний отчетный период отчетного года, с отметкой налоговой инспекции и заверенные печатью организации;

· акт сверки, выданный ИФНС о состоянии расчетов с бюджетами всех уровней и внебюджетными фондами за последний отчетный период, заверенный печатью организации.

Мы, нижеподписавшиеся, заверяем правильность всех данных, указанных в анкете.

Руководитель организации


___________________        _____________________

                                                                                      

      
     (подпись)                                                             (Ф.И.О.)

М.П.

Главный бухгалтер



___________________        _____________________

                                                                                            

       (подпись)                                                             (Ф.И.О.)

Форма 4
На бланке организации




  

Дата, исходящий номер

КОНКУРСНОЕ ПРЕДЛОЖЕНИЕ 
(запечатывается во внутренний конверт)

________________________________________________________________

(наименование Претендента)
по предмету конкурса на право заключения договора аренды на __________________________  по адресу: __________________________________________________________________________
Изучив конкурсную документацию по проведению открытого конкурса на право заключения договора аренды  _________________________________________________________________________________ 

(указывается наименование конкурса, наименование лота)

и принимая установленные в ней требования и процедуры  _______________________________________________________ предлагает:

                                                                  (наименование Претендента) 
	№ п/п.
	Наименование критериев оценки
	Конкурсное предложение Участника 

	1.
	Ценовое предложение (ставка арендной платы за 1 кв. метр в год без НДС и стоимости коммунальных услуг)


	(Указывается цифрами и прописью)

	2.
	Соответствие санитарно-эпидемиологическим нормам и требованиям по характеру деятельности и используемой техники.
	(пояснительная записка п._ )

	3.
	Условия оплаты договора аренды;
	(пояснительная записка п._ )

	4.
	Предложение Арендатора по участию в решении задач хозяйственной деятельности Арендодателя
	(пояснительная записка п._ )


Если наши предложения будут признаны лучшими, мы берем на себя обязательство подписать договор аренды в соответствии с требованиями конкурсной документации и на условиях, названных в нашем конкурсном предложении. 

Руководитель организации ______________________________/_____________________ / 

Главный бухгалтер _________________________________ /____________________/

                   М.П.


Форма 5.
На бланке организации

Дата, исходящий номер 

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
ЛОТ № ______

(запечатывается во внутренний конверт)
1. Условия оплаты договора аренды:

________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________
2. Соответствие санитарно-эпидемиологическим нормам и требованиям по характеру деятельности и используемой техники:
________________________________________________________________________________
________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________
3. Предложения по участию в решении задач хозяйственной деятельности Арендодателя:

________________________________________________________________________________
________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________
В подтверждение вышеприведенных данных прикладываются следующие документы:

1. ___________ (название документа) ____ (количество страниц в документе);
2. ___________ (название документа) ____ (количество страниц в документе);

…………………………………………………………………………………………...

n.    ___________ (название документа) ____ (количество страниц в документе).
Руководитель организации ______________________________/_____________________ / 

Главный бухгалтер _________________________________ /____________________/

                   М.П.


Форма 6.
На бланке организации

Дата, исходящий номер

ДОВЕРЕННОСТЬ  № ____

г.______________   

___________________________________________________________                                                                                 





    (прописью число, месяц и год выдачи доверенности)


Претендент на участие в конкурсе:______________________________________

                                                                             (наименование организации)

доверяет __________________________________________________________________________

            (фамилия, имя, отчество, должность)

паспорт серии ______  № _________ выдан ______________________  «____» _____________

представлять интересы ___________________________________________________________

                  (наименование организации)

на конкурсах, проводимых ______________________________ .

                                                                               (указать организатора конкурса)

В целях выполнения данного поручения он уполномочен представлять конкурсной комиссии необходимые документы, подписывать и получать от имени организации - доверителя все документы, связанные с его выполнением.

Подпись _________________________________       ______________________ удостоверяем. 

                                                  (Ф.И.О. удостоверяемого)                                                 (Подпись удостоверяемого)

Доверенность действительна  по  «____»  ____________________ 200_ г.

Руководитель организации  ________________________ ( ___________________ )

       (Ф.И.О.)

М.П.
Главный бухгалтер  _______________________________ ( ___________________ )

       (Ф.И.О.)

ЧАСТЬ IV Проекты договоров
1. Проект договора о задатке (ЛОТ № 1 и № 2)
ДОГОВОР О ЗАДАТКЕ 

г. Москва                                                                                                          «____» __________ 200_ г.

________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице __________________, действующего на основании ______________, с одной стороны, и _____________, именуемое в дальнейшем «Претендент», в лице ___________, действующего на основании _______________, с  другой  стороны,  заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

    1.1. Претендент для участия в конкурсе на право заключения договора аренды объекта недвижимости, являющегося федеральной собственностью и расположенного на территории города Троицк, расположенного по адресу: ____________________________________ ,  общей    площадью ____ кв. м, обязуется перечислить на расчетный счет Арендодателя задаток в счет арендной платы.

    1.2. Задаток устанавливается Арендодателем в размере ______________ (_________________________) рублей _____ коп. 

2. Передача денежных средств

        2.1. Претендент  обеспечивает поступление  задатка  в  размере  ______________ (_________________________) рублей _____ коп., на счет Арендодателя, указанный в настоящем Договоре, не позднее чем за 3 (три) банковских дня до даты проведения конкурса, а именно «___» _______ 200_ г.

2.2. Для участия в конкурсе Претендент представляет платежное поручение с отметкой банка об исполнении, подтверждающее внесение задатка.

2.3. Подтверждением внесения задатка на расчетный счет Арендодателя является выписка из его счета.

В случае не поступления в указанный срок задатка на счет государственного заказчика, что подтверждается выпиской из его счета, обязательства Претендента по внесению задатка считаются неисполненными.

2.4. В случае победы Претендента в конкурсе его задаток зачисляется в счет арендной платы.

2.5. Арендодатель обязуется возвратить Претенденту сумму задатка в порядке и в случаях, установленных разделом 3 настоящего Договора.

3. Возврат денежных средств

3.1. В случае если Претенденту отказано в приеме заявки на участие в конкурсе, Арендодатель перечисляет задаток на счет Претендента, указанный в настоящем Договоре, в течение 10 (десяти) банковских дней с даты подписания протокола окончания приема и регистрации заявок.

3.2. В случае если Претендент не признан участником конкурса, Государственный заказчик перечисляет задаток на счет Претендента, указанный в настоящем Договоре, в течение 10 (десяти) банковских дней с даты подписания протокола окончания приема и регистрации заявок.

3.3. Претендент до истечения срока подачи заявок имеет право отозвать заявку путем письменного уведомления Организатора конкурса.

В случае отзыва Претендентом в установленном порядке заявки до даты окончания приема заявок поступивший от Претендента задаток подлежит возврату в течение 10 (десяти) банковских дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки Организатору конкурса.

В случае отзыва Претендентом заявки позднее даты окончания приема заявок задаток ему не возвращается и перечисляется в федеральный бюджет.

3.4. В случае, если Претендент не признан победителем конкурса, Арендодатель перечисляет задаток на расчетный счет Претендента, указанный в настоящем Договоре, в течение 10 (десяти) банковских дней со дня проведения конкурса.

3.5. При уклонении или отказе Претендента в случае победы в конкурсе от заключения договора аренды федерального недвижимого имущества задаток ему не возвращается и перечисляется в федеральный бюджет.

3.6. В случае признания конкурса состоявшимся, но имеющим отрицательный результат Арендодатель перечисляет задаток на счет Претендента, указанный в настоящем Договоре, в течение 10 (десяти) банковских дней с даты размещения на официальном сайте Протокола по рассмотрению заявок и определению победителя конкурса.

3.7. Течение сроков по настоящему Договору начинается на следующий день после наступления события, которым определено его начало.

4. Ответственность сторон 

4.1. Ответственность Сторон за неисполнение либо ненадлежащее исполнение настоящего Договора наступает в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

4.2. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть в результате нарушения Сторонами условий настоящего Договора, будут по возможности решаться путем переговоров. В случае невозможности разрешения споров путем переговоров Стороны рассматривают их в установленном законом порядке.

5. Срок действия договора 

5.1. Договор вступает в силу с момента подписания его Сторонами.

5.2. Договор прекращает свое действие с момента надлежащего исполнения Сторонами взятых на себя обязательств.

Настоящий Договор составлен в двух экземплярах - по одному для каждой из Сторон.

6. Юридические адреса, банковские реквизиты и подписи сторон 

	Государственный заказчик: 


	
	Претендент:

	Банковские реквизиты:


	
	Банковские реквизиты:



	_______________________ / _____________ /

«__» ________________ 200_ г.


	
	_______________________ / _____________ /

«__» _________________ 200_ г.


2. Проект договора аренды (на ЛОТ № 1 и № 2)
	«СОГЛАСОВАНО»
Межрегиональное территориальное управление Федерального агентства по управлению федеральным имуществом по управлению имуществом Российской академии наук 

________________________________
________________________________
   МП
«___»___________________ 200_ г.

	«РАЗРЕШАЮ»
Вице-президент

Российской академии наук

академик

_________________________

_________________________

МП
«___» _________________ 200_ г.


Договор аренды № _________

недвижимого имущества, находящегося в федеральной собственности

г. Москва                                                                                            «__» _________  200_ г.

_____________________________________________________, в лице _____________________, действующего на основании _________________________________, именуемый в дальнейшем “Арендодатель”, с одной стороны, и _________________ в лице ________________, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем “Арендатор”, с другой стороны, по результатам открытого конкурса  на  право заключения договоров аренды имущества, находящегося в федеральной собственности   и   на   основании Протокола Конкурсной комиссии № _______ о результатах конкурса от «__» ____________ 2008 года заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.  Предмет Договора

       1.1.   Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату во временное пользование    нежилое  помещение  общей площадью ____ кв.м.  расположенное по адресу: ___________________,   реестровый № _________  для использования под __________.   

Характеристики помещения указаны в выписке из технического паспорта БТИ по форме 1а № дела ____ от _____ г., являющейся неотъемлемой частью настоящего Договора.

Поэтажный план, перечень сдаваемых в аренду помещений приведены в приложениях к настоящему Договору и являются его неотъемлемой частью.

         2. Срок действия Договора


2.1. Срок действия настоящего Договора устанавливается с «__» __________ 200_ г. по «__» ___________ 200_ г. 


Настоящий Договор подлежит согласованию с представителем собственника – Межрегиональным территориальным управлением Федерального агентства по управлению федеральным имуществом по управлению имуществом Российской академии наук (МТУ Росимущества по РАН) и государственной регистрации (в случае заключения договора на срок свыше года).
                                           3. Порядок передачи имущества
       3.1. Передача помещений Арендатору производится по Акту приема-передачи, являющемуся неотъемлемой частью настоящего Договора.

3.2. По окончанию Договора аренды или досрочном расторжении Договора, Арендатор сдает помещения Арендодателю в исправном состоянии по Акту приема-передачи свободными от своего имущества. 

Улучшения, произведенные Арендатором в арендованных помещениях, передаются  без возмещения ему стоимости этих улучшений Арендодателем.  

4. Права и обязанности сторон

4.1. Права и обязанности Арендодателя.

4.1.1. Арендодатель обязан производить капитальный ремонт нежилых помещений, занимаемых Арендатором, связанный с общим капитальным ремонтом недвижимости.

4.1.2. В случае аварий, происшедших не по вине Арендатора, Арендодатель обязан немедленно принимать все необходимые меры к их устранению.

4.1.3. Арендодатель обязан зарегистрировать в регистрационной палате учреждения юстиции право оперативного управления (хозяйственного ведения) на помещения, составляющие предмет настоящего Договора.

4.1.4. Арендодатель (его полномочные представители), а также представители МТУ  по РАН имеют право осмотра помещений  на предмет соблюдения условий их использования в соответствии с настоящим Договором и действующим законодательством.

Осмотр может производиться в течение установленного рабочего дня в любое время.

4.1.5. Арендодатель вправе производить перерасчет арендной платы  при изменении средней рыночной арендной платы в районе нахождения недвижимости, при этом, своевременно, в срок не позднее 1 месяца до даты предстоящего изменения арендной платы, доводить указанные изменения  до Арендатора.

4.1.6. Арендодатель вправе  досрочно расторгнуть настоящий Договор в одностороннем порядке в случаях и на условиях, предусмотренных Договором.

4.1.7. Арендодатель обязан представить в Агентство копию договора страхования в срок не позднее 2-х недель с момента получения договора от Арендатора.

4.2. Права и обязанности Арендатора:

4.2.1. Арендатор обязан использовать арендуемое помещение исключительно по прямому назначению, указанному  в п.1.1   настоящего Договора.

4.2.2. Арендатор, надлежащим образом выполняющий принятые на себя по Договору аренды обязательства, имеет преимущественное перед другими лицами право на заключение Договора аренды на новый срок и на новых условиях.

4.2.3. Арендатор вправе установить вывески со своим наименованием на фронтальной части помещения, на ограждении или воротах, при условии согласования установки с Арендодателем и уполномоченными органами.

4.2.4. Арендатор обязан вносить арендную плату в установленные Договором сроки. 

        4.2.5. Арендатор обязан  допускать специалистов Арендодателя в арендуемое помещение для технического обслуживания инженерных сетей и коммуникаций арендуемого помещения, связанного с общей эксплуатацией здания (сооружения);

4.2.6. Арендатор обязан при наличии в помещении инженерных коммуникаций в случае возникновения аварийных ситуаций допустить в помещение работников ремонтно-эксплуатационной организации и аварийно-технических служб;

4.2.7. Арендатор обязан допускать в нежилое помещение представителей Арендодателя и (или) МТУ Росимущества по РАН  с целью проверки соблюдения использования помещений в соответствии с настоящим Договором и действующим законодательством.

4.2.8. Арендатор обязан содержать арендуемое помещение в полной исправности (производить текущий ремонт) и соответствующем санитарном состоянии до сдачи Арендодателю. Не производить никаких капитальных (в т.ч. затрагивающих несущие конструкции) перепланировок и переоборудования помещений, связанных с деятельностью Арендатора и изменяющих функциональное назначение помещений, без письменного разрешения Арендодателя и соответствующих государственных органов.

В случае обнаружения Арендодателем самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, искажающих первоначальный вид арендуемых помещений, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а помещение приведено в первоначальное состояние за его счет в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя. 

4.2.9. Арендатор обязан соблюдать все требования законодательства и нормативных актов в отношении:

а) охраны окружающей среды;

б) санитарных норм;

в) пожарной безопасности;

4.2.10. Арендатор в течение месяца с момента согласования договора в МТУ Росимущества по РАН обязан застраховать в пользу Арендодателя арендуемые помещения на весь срок действия договора аренды от рисков, наступление которых может привести к невозможности использования этих помещений по их прямому назначению или ухудшению их состояния. Копия договора о страховании представляется Арендодателю.                                    

4.2.11.  Арендатор обязан не позднее, чем за один месяц письменно сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении помещения, как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном освобождении.

4.2.12. Арендатор обязан в месячный срок до окончания действия Договора письменно уведомить Арендодателя о желании заключить Договор на новый срок.

4.2.13. Арендатор обязан в случае принятия решения уполномоченными органами о реконструкции или сносе арендуемого здания освободить арендуемое помещение в течение трех месяцев после получения уведомления об этом от Арендодателя, если Договор был заключен до начала реконструкции.

4.2.14. Арендатор является ответственным за электрохозяйство в арендуемом помещении.

4.2.15. Арендатор несет ответственность за противопожарное состояние в арендуемом помещении.

                              5. Платежи и расчеты по Договору

5.1. 5.1. Арендная плата за пользование федеральным имуществом, закрепленным за Арендодателем, перечисляется Арендатором в доход федерального бюджета на счет управления Федерального казначейства Российской Федерации, открытый на балансовом счете № 40101 «Доходы, распределяемые органами федерального казначейства между уровнями бюджетной системы Российской Федерации» по КБК 16611105031010100120.

Налог на добавленную стоимость в размере 18 % перечисляется Арендатором в Отделение по ЦАО УФК по г. Москве по КБК 31930302010010000180 «Поступление суммы НДС для последующего перечисления в доход федерального бюджета»
                   Арендная плата устанавливается в размере  ______ (____________) рублей за 1 кв.м. в год (без НДС) за комнаты № ___________________ общей площадью _______ кв.м. на основании Протокола конкурсной комиссии по выбору арендатора от и Отчета об оценке № ____________________ от ________ 2007 г., выполненного ______________________. 


5.2. Арендная плата вносится Арендатором ежемесячно, не позднее 5-го числа каждого месяца. Обязанность Арендатора по оплате арендных платежей возникает со дня подписания сторонами Акта приема-передачи помещений. Первый платеж вносится не позднее 15 дней с момента передачи помещения по акту.

             5.3. Арендатор оплачивает услуги, связанные с содержанием арендуемых помещений, по отдельному соглашению с Арендодателем.

             5.4. Арендатор за свой счет несет расходы   по страхованию помещений; государственной регистрации в регистрационной палате; возмещает расходы по оценке арендуемого помещения.

             5.5. Арендатор предоставляет Арендодателю копии всех платежных документов по настоящему договору, подтверждающих перечисление платежей, установленных настоящим Договором и последующими изменениями и дополнениями к нему.

5.6. Арендатор считается исполнившим обязательство по оплате арендных платежей с момента поступления денежных средств на лицевой счет Арендодателя в размере и в сроки, предусмотренные настоящим Договором. Платежное поручение Арендатора с отметкой обслуживающего его банка не является фактом оплаты арендных платежей. 

6. Ответственность сторон
6.1. За несвоевременную оплату арендных платежей в установленные Договором сроки Арендатор обязан заплатить Арендодателю проценты на сумму просроченных арендных платежей исходя из учетной ставки банковского процента.

6.2. За задержку сдачи помещений по истечению срока действия настоящего Договора или досрочном его расторжении, Арендатор уплачивает Арендодателю арендную плату за все время задержки, а так же штраф в размере 10% от вышеуказанной суммы арендной платы.

6.3. За причиненный ущерб помещениям  Арендатор, если не произвел ремонт своими силами, материалами и средствами по предписанию Арендодателя, уплачивает Арендодателю сумму фактического расхода на ремонт и восстановление помещений, а также упущенную выгоду в виде арендной платы и других платежей за все время производства ремонта.

6.4. Уплата процентов и штрафов, установленных настоящим Договором, не освобождает Арендатора от выполнения обязательств по Договору.

7. Досрочное расторжение Договора аренды

7.1. Арендодатель вправе в одностороннем порядке расторгнуть настоящий Договор  в следующих случаях:

7.1.1. при не внесении  Арендатором арендных платежей в течение 3-х месяцев, независимо от их последующего внесения;

7.1.2. при не обеспечении Арендатором в течение двух рабочих дней беспрепятственного доступа представителей Арендодателя и (или)  МТУ Росимущества по РАН  в арендуемые помещения для их осмотра и проверки соблюдения условий Договора;

7.1.3. при заключении Арендатором договоров субаренды или обременения недвижимости иным способом без письменного разрешения Арендодателя и согласования указанных сделок в ТУ  по РАН;

7.1.4. в случае принятия в установленном законодательством  порядке решения об изъятии помещений у Арендодателя;

7.1.5. в случае использования арендованного имущества не в соответствии с условиями настоящего Договора; 

7.2. Арендодатель письменно извещает Арендатора о расторжении Договора по основаниям, предусмотренным п. 7.1. настоящего Договора. Арендатор обязан освободить арендуемые помещения в срок не позднее 2-х недель со дня получения уведомления Арендодателя.   

        7.3. Арендатор вправе  в одностороннем порядке расторгнуть настоящий Договор в случаях:

        7.3.1. в случае несогласия с изменением арендной платы, произведенной Арендодателем в соответствии с п.4.1.5. настоящего Договора;

        7.4. Арендатор письменно извещает Арендодателя о предстоящем расторжении Договора не менее чем за  2 недели до даты предстоящего освобождения помещений. 


7.5. При досрочном расторжении договора аренды по инициативе Арендатора, Арендатор несет расходы по внеочередной оценке освобождаемого помещения.

8. Прочие условия

        8.1. Настоящий Договор заключен в 4-х экземплярах (соответствующим образом прошнурованный, пронумерованный и заверенный Арендодателем): один хранится у Арендатора, один - у Арендодателя, один - в МТУ Росимущества по РАН, один – для государственной регистрации договора (в случае заключения договора на срок свыше года). 

8.2. В соответствии с п. 2 ст. 425 ГК РФ условия договора применяются  к отношениям сторон, возникшим до его заключения, с того момента, когда Арендатор фактически начал пользоваться арендованным помещением. 

8.3. При изменении местонахождения и банковских реквизитов, стороны обязаны уведомить об этом друг друга в письменном виде заказными отправлениями.

8.4. При возникновении споров по настоящему Договору стороны предпримут усилия к их устранению путем переговоров, а при не достижении согласия - передаются на рассмотрение в арбитражный суд в соответствии с действующим законодательством. 

        К Договору аренды  прилагаются:

копия выписки из паспорта БТИ по форме 1А  (Приложение № 1);

перечень передаваемых в аренду помещений и их характеристика (Приложение № 2);              поэтажный план-схема и экспликация (Приложение № 3);

сводная таблица арендной платы (Приложение № 4).

Данные Приложения являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

9. Местонахождение, банковские реквизиты  и подписи сторон

Арендодатель: 

Арендатор:     

3. Проект договора на компенсацию затрат за коммунальные услуги в арендуемых  помещениях (ЛОТ № 1 и № 2)
ДОГОВОР №________

на компенсацию затрат за коммунальные услуги

в арендуемых помещениях

г. Москва
«
»
200_ г.

____________________________________, именуемый в дальнейшем АРЕНДОДАТЕЛЬ, в лице __________________________, действующего на основании ____________________________, с одной стороны, и ___________________________, именуемое в дальнейшем АРЕНДАТОР, в лице
, действующего на основании Устава, с другой стороны, заключили настоящий договор (далее – «ДОГОВОР») о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1.
АРЕНДАТОР компенсирует АРЕНДОДАТЕЛЮ стоимость затрат за коммунальные, эксплуатационные и административно-хозяйственные услуги в арендуемых помещениях по адресу: _______________________________, общей площадью (
) квадратных метров в корпусе __ ком. № _____ в целях использования этих помещений под _______________________________________________________________________________.

1.2.
АРЕНДАТОР компенсирует затраты АРЕНДОДАТЕЛЮ за электроэнергию и воду, использованные в производственной деятельности и за пользование городской телефонной связью в арендуемых помещениях, а также за предоставление машиномест по отдельно выставленному счету (стоимость предоставления 1 машиноместа в месяц составляет _____ (________________) рублей включая НДС 18%.) по фактически произведенным затратам.

1.3.
Срок действия ДОГОВОРА:

Начало: «
»
200
г.

Окончание: «
»
200
г.

2. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

2.1.
В соответствии с действующими нормативами и тарифами расчетная стоимость компенсируемых АРЕНДАТОРОМ затрат за коммунальные, эксплуатационные и административно-хозяйственные услуги (кроме затрат за электроэнергию и воду, использованные в производственной деятельности и за пользование городской телефонной связью в арендуемых помещениях, а также за предоставление машиномест) в соответствии с калькуляцией на компенсацию затрат (Приложение № 1 к настоящему ДОГОВОРУ) составляет ____ (_____________) рубля ____ копеек в месяц за один квадратный метр площади, включая НДС 18 % - ___ (______________) рублей ____ копеек.

2.2. Полная стоимость расчетов за компенсацию коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг по настоящему ДОГОВОРУ составляет ___ (___________________________) рублей __ копеек в месяц, включая НДС 18 % - _______ (___________________) рублей __ копеек.
2.3. Арендатор ежемесячно и, безусловно, оплачивает счета, выставленные за оказанные услуги по настоящему ДОГОВОРУ в течение 5 (пяти) банковских дней, после получения счета и акта сдачи-приемки оказанных услуг.
3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1.
АРЕНДОДАТЕЛЬ обязуется:

3.1.1. Предоставить помещения для использования их по назначению не позднее 5-и дней вступления ДОГОВОРА в силу в состоянии, пригодном для использования.

3.2.
АРЕНДАТОР обязуется:

3.2.1. Использовать помещение исключительно по назначению, указанному в п. 1.1. ДОГОВОРА;

3.2.2. Содержать помещение в надлежащем санитарно-техническом состоянии;

3.2.3. Обеспечить соблюдение работниками и клиентами АРЕНДАТОРА правил и порядка, установленных на территории АРЕНДОДАТЕЛЯ, а также обеспечить безопасность работ и соблюдение правил охраны труда, охраны окружающей среды, техники безопасности и пожарной безопасности.

3.2.4. Производить вывоз промышленных отходов своевременно, не допуская загрязнения территории АРЕНДОДАТЕЛЯ.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. Сторона, виновная в неисполнении или ненадлежащем исполнении обязательств по ДОГОВОРУ возмещает другой стороне убытки, вызванные таким неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств.

4.2. За неуплату АРЕНДАТОРОМ платежей в сроки, установленные ДОГОВОРОМ, начисляется пени в размере 0,1 % с просроченной суммы за каждый день просрочки, но не более 5 % с просроченной суммы.

4.3. Уплата пени не освобождает виновную сторону от надлежащего выполнения условий ДОГОВОРА.

4.4. За неуплату АРЕНДАТОРОМ платежей в сроки, установленные ДОГОВОРОМ, АРЕНДОДАТЕЛЬ имеет право прекращения подачи энергоресурсов.

5. ДЕЙСТВИЕ ОБСТОЯТЕЛЬСТВ НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ

5.1. Ни одна из сторон не несет ответственности перед другой стороной при ненадлежащем исполнении обязательств по ДОГОВОРУ, в связи с обстоятельствами, возникшими помимо воли и желания сторон, и которые нельзя предвидеть или избежать.

5.2. Свидетельство, выданное соответствующим компетентным органом, является достаточным подтверждением наличия и продолжительности действия обстоятельств непреодолимой силы.

5.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии исполнить обязательства по настоящему ДОГОВОРУ в силу наступления обстоятельства непреодолимой силы, обязана поставить об этом в известность другую сторону в письменной форме.

5.4.
Если обстоятельства непреодолимой силы непрерывно действуют на протяжении 3 (трех) месяцев и не обнаруживают признаков прекращения, стороны вправе принять решение о прекращении действия ДОГОВОРА без взаимных материальных претензий.

6.
ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

6.1.
Все споры и разногласия, возникшие между сторонами по настоящему ДОГОВОРУ или в связи с ним, разрешаются путем переговоров между сторонами.

6.2.
В случае не достижения сторонами соглашения в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента получения одной из сторон письменной претензии другой стороны споры могут быть переданы на разрешение арбитражного суда г. Москвы.

7. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

7.1.
По истечении срока ДОГОВОРА и надлежащего исполнения обязательств АРЕНДАТОР имеет преимущественное право на заключение ДОГОВОРА на новый срок.

7.2.
За месяц до истечения срока действия ДОГОВОРА АРЕНДАТОР должен уведомить АРЕНДОДАТЕЛЯ о намерении заключить ДОГОВОР на новый срок.

7.3.
Изменения условий ДОГОВОРА осуществляется по соглашению сторон, за исключением случаев, предусмотренных ДОГОВОРОМ, и оформляется письменными дополнительными соглашениями.

7.4.
В случае изменения централизованно установленных тарифов коммунальных услуг, стоимость возмещенных коммунальных услуг по настоящему ДОГОВОРУ может изменяться АРЕНДОДАТЕЛЕМ в одностороннем порядке.

7.5.
ДОГОВОР подлежит досрочному расторжению по требованию АРЕНДОДАТЕЛЯ, если АРЕНДАТОР умышленно ухудшает состояние инженерных сетей.

8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

8.1. При централизованном отключении АРЕНДОДАТЕЛЯ от энергоресурсов АРЕНДОДАТЕЛЬ не несет ответственности перед АРЕНДАТОРОМ за непредставление услуг по договору. В этом случае оплата услуг корректируется по фактической поставке, изменение стоимости оформляется дополнительным соглашением.

9. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

9.1. Все приложения к настоящему ДОГОВОРУ являются неотъемлемой частью Договора

9.2. Настоящий ДОГОВОР составлен в двух экземплярах (по одному для каждого из сторон), имеющих одинаковую юридическую силу.

10. Приложения к настоящему Договору

Приложение №1. Калькуляция затрат за коммунальные, эксплуатационные и административно-хозяйственные услуги в арендуемых помещениях из расчета на 1м2 за 1 месяц.
11. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
АРЕНДОДАТЕЛЬ:
АРЕНДАТОР:
12. ПОДПИСИ СТОРОН

От АРЕНДОДАТЕЛЯ:
От АРЕНДАТОРА:

_____________  /_______________/                     _____________  /_______________/

Приложение № 1

к договору 

от __._______.200__ г.

№ ________
КАЛЬКУЛЯЦИЯ НА КОМПЕНСАЦИЮ ЗАТРАТ

РАСЧЕТ  КОММУНАЛЬНЫХ УСЛУГ

Основанием для проведения расчетов являются тарифы на электроэнергию, водоснабжение и водоотведение (без учета потребления их на производственные цели (станки, компьютерные станции и др. оборудование)), потребление тепла, а также стоимость государственных контрактов на обслуживание и эксплуатацию инженерных систем в помещениях и зданиях и уборки прилегающих к ним территорий, вывозу мусора и твердых бытовых отходов, охрану зданий и прилегающих к ним территорий.

 Главный врач ЦКБ РАН                                 Главный бухгалтер ЦКБ РАН 
 ________________  /_______________/
        _____________________ /_______________/
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